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Creéren van een buurtparking in de Mandelstraat - definitief onteigeningsbesluit.

DE GEMEENTERAAD

Gelet op de Gecotrdineerde Grondwet, in het bijzonder artikel 16;

Gelet op het Decreet betreffende de onteigening voor algemeen nut (Vlaams Onteigeningsdecreet)
van 24 februari 2017,

Gelet op het besluit van de Vlaamse Regering dd. 27 oktober 2017 tot uitvoering van het Vlaams
Onteigeningsdecreet van 24 februari 2017 (hierna genoemd Ulitvoeringsbesluit);

Gelet op de beslissing van de Gemeenteraad van 21 november 2018 houdende het voorlopig
onteigeningsbesluit betreffende het creéren van een buurtparking in de Mandelstraat, met daaraan
gevoegd het onteigeningsplan en de projectnota;

Gelet dat volgende elementen in aanmerking dienen genomen te worden :

1° de omschrijving van de te onteigenen onroerende goederen of de te onteigenen zakelijke
rechten

De herinrichting van de doortocht N327 te Wakken start ter hoogte van kilometerpunt 16,7 en
eindigt aan kilometerpunt 18,0.
De te creéren buurtparking wordt gesitueerd aan de oostzijde van de Mandelstraat, gelegen in de
deelzone 'Kruispunt Molenstraat tot komgrens zuid', meer bepaald :

4de afdeling, sectie B, nr. 627G

kadastrale oppervlakte : 1237m?

oppervlakte volgens verwervingsplan : 12a38ca
Dit perceel ligt in woongebied aan de rand van de kernbebouwing van Wakken en paalt aan de
zuidkant aan de Mandelvallei, die daar op het gewestplan staat ingetekend als agrarisch gebied met
ecologische waarde en vooral bestaat uit weilanden. Aan de noordkant bevindt er zich
hoofdzakelijk gesloten bebouwing langs de Mandelstraat.
Op het perceel staat momenteel een bergruimte met één bouwlaag en een zadeldak tegen de
linkerperceelsgrens (~100m?). Aan de straatzijde staat er een gevelmuur, een overblijfsel van 3
gesloopte woningen. De niet-bebouwde ruimte van het perceel wordt momenteel hoofdzakelijk als
weiland gebruikt.
Er wordt geopteerd om het volledige perceel aan te wenden om op duurzame wijze een
buurtparking aan te leggen.
Het onteigeningsplan werd opgemaakt door Landmeterskantoor Debie CV op 19 november 2018.
2° de vermelding van de onteigenende instantie
De gemeente Dentergem treedt op als onteigenende instantie.
3° de rechtsgrond voor de onteigening




Overeenkomstig het decreet van 24 februari 2017, inwerking getreden op 1 januari 2018,
betreffende de onteigening voor het algemeen nut, artikel 6, 1° is de gemeente bevoegd om tot
onteigening over te gaan. Artikel 7, derde lid, van voornoemd decreet bepaalt dat de gemeenten en
provincies kunnen tot onteigening overgaan in de gevallen waarin ze oordelen dat de onteigening
noodzakelijk is voor de uitwerking van de infrastructuur of het beleid inzake respectievelijk de
gemeentelijke en de provinciale aangelegenheden.
4° de omschrijving van het onteigeningsdoel van algemeen nut
De herinrichting van de doortocht van de N327 te Wakken heeft als doel :
- de verkeersleefbaarheid in de bebouwde kom te bevorderen
- de verkeersveiligheid in de bebouwde kom te bevorderen
- de multimodale bereikbaarheid te bevorderen
- een evenwicht na te streven tussen de verschillende categorieén verkeersdeelnemers.
Hierbij zullen onder meer infrastructurele maatregelen genomen worden die :
- een snelheidsremmend effect hebben
- meer plaats bieden aan voetgangers, fietsers en openbaarvervoergebruikers
- de onderlinge zichtbaarheid van weggebruikers verbeteren
- de oversteekbaarheid van de weg door de zachte weggebruikers verbeteren
- het woonklimaat gunstig beinvloeden
- de voorzieningen voor het openbaar vervoer inpassen.
Voor deze infrastructurele maatregelen werd er eveneens gezocht naar verkeersveiliger
parkeeralternatieven, zoals in de Mandelstraat waar straatparkeren wordt vervangen door een
buurtparking (parkeren op de rijbaan in de Mandelstraat zal niet langer toegelaten worden) :
Kruispunt Molenstraat tot komgrens zuid
Deze zone is zeer smal. Een continue parkeerstrook is niet realiseerbaar binnen het beschikbare
gabariet. Een profiel met gemengd verkeer, al dan niet met fietssuggestiestroken is de enige optie.
Voorstel om een parkeerverbod in te voeren en een buurtparking te voorzien.
Niettemin zal de beschikbare parkeercapaciteit (reglementaire parkeerplaatsen) langsheen het traject
dalen (hoewel de nood stijgt, 0.m. door nieuwe achterliggende verkavelingen) zodat een
bijkomende oplossing diende gezocht te worden :
Op de buurtparking in de Mandelstraat is het wellicht mogelijk extra restcapaciteit te voorzien,
om buiten de reguliere nood aan bewonersparkeren voor de
Mandelstraat, op piekmomenten (bv. tijdens marktsituaties) een deel parkeerdruk te kunnen
opvangen.
De gemeente Dentergem diende noodzakelijkerwijze op zoek te gaan naar grond voor het realiseren
van de buurtparking nadat door het studiebureau een mogelijke zone werd aangeduid.
De keuze voor de situering wordt tevens beinvloed door een comfortabele voetgangersverbinding
langs de Mandelvallei en het kerkhof tussen de Wapenplaats (markt) en de buurtparking.
Enkel het perceel ter hoogte van de Mandelstraat 30 voldoet aan alle vereisten voor de vereiste
buurtparking.
De aanleg en uitbating van dergelijke buurtparking is een infrastructurele maatregel voor openbaar
gebruik en dus van algemeen nut (vermoeden van algemeen nut voor goederen met een publieke
bestemming).
S° de omschrijving en de motivering van de onteigeningsnoodzaak.
Het gemeentebestuur ondernam reeds diverse pogingen om het betreffende perceel minnelijk te
verwerven, tot op heden evenwel zonder resultaat. Alvorens tot de gerechtelijke
onteigeningsprocedure over te gaan zal via de decretaal voorziene procedure nogmaals gepoogd
worden om alsnog tot een minnelijke verwerving te komen.
Gelet dat dit punt nog verder toegelicht worden in het verslag van de behandeling van de
standpunten, opmerkingen en bezwaren vermeld in artikel 21§3 van het Vlaams
Onteigeningsdecreet, dat in bijlage gevoegd is en dat deel uitmaakt van huidige beslissing;
Gelet dat uit dit verslag blijkt dat de onteigeningsnoodzaak duidelijk aanwezig is, zowel m.b.t. het
doel van de onteigening, de onteigening als middels en het voorwerp van de onteigening;
Gelet dat verder in bijlage aan huidig definitief onteigeningsbesluit de volgende bijlagen worden
gevoegd :




1° een onteigeningsplan conform artikel 11, opgemaakt door landmeterskantoor Debie CV op 7
november 2018;

2° een projectnota conform artikel 12;

Overwegende dat de bepaling van de voorafgaandelijke en billijke schadeloosstelling gebeurt in
samenwerking met de Afdeling Vastgoedtransacties bij de Vlaamse Overheid;

Overwegende dat de nodige kredieten voor deze onteigening voorzien worden in het
gemeentebudget 2018 (na budgetwijziging) op code 0050-00/GBB-CBS/AR 2200000/1E-1
Openbaar onderzoek

Overwegende dat overeenkomstig artikel 17 e.v. Vlaams Onteigeningsdecreet een openbaar
onderzoek georganiseerd werd betreffende de voorgenomen onteigening van 20 december 2018 tot
en met 18 januari 2019;

Overwegende dat alle documenten van het voorlopig onteigeningsbesluit tijdens de duur van het
openbaar onderzoek ter inzage lagen in het gemeentehuis te Dentergem en eveneens ter beschikking
waren op de website van de gemeente Dentergem;

Overwegende dat de eigenaar van het betreffende onroerend goed middels beveiligde zending op de
hoogte werd gebracht van de organisatie van vermeld openbaar onderzoek, hetwelk -conform
artikel 17 Vlaams Onteigeningsdecreet- eveneens is aangekondigd via

* de aanplakking van een affiche op de plaats waar het te onteigenen onroerend goed is gelegen

* de bekendmaking op de website van de gemeente Dentergem

* een bericht in lokaal drukwerk dat niet wordt beschouw als publiciteit

* een bericht in het Belgisch Staatsblad;

Overwegende dat in de zin van artikel 15 e.v. Vlaams Onteigeningsdecreet het gemeentebestuur de
eigenaar van het onroerend goed heeft uitgenodigd tot onderhandelingen met het oog op minnelijke
verwerving van diens eigendom binnen de contouren van het onteigeningsplan;

Overwegende dat op 25 januari 2019 een overleg heeft plaatsgevonden waarbij het gemotiveerd bod
werd toegelicht in alle onderdelen;

Behandeling van bezwaren

Overwegende dat gedurende het openbaar onderzoek 2 schriftelijke bezwaren en opmerkingen
werden bezorgd per beveiligde zending/per drager, en dit uitgaande van de volgende personen :

- Advocatenkantoor PUBLIUS, in hoedanigheid van raadslieden van de heer en mevrouw J. Van
Ryckeghem - N. Vanden Berghe, eigenaars van het te onteigenen onroerend goed

- Mevrouw Gevaert Carine, woonachtig in de Mandelstraat; (geen kritiek op onteigeningsintentie
maar vooral uiting van bezorgdheid omtrent de verkeerksproblematiek in de Mandelstraat en
modaliteiten omtrent gebruik buurtparking en invulling parkeerverbod)

Overwegende dat gedurende het openbaar onderzoek geen schriftelijke verzoeken tot zelfrealisatie
ontvangen werden;

Overwegende dat overeenkomstig artikel 21§1 Vlaams Onteigeningsdecreet enkel de eigenaars van
het te onteigenen onroerend goed of zakelijk recht, evenals de houders van zakelijke rechten en van
persoonlijke rechten op het te onteigenen goed of zakelijk recht beschikken over de
hoedanigheid/het vereiste belang om uiterlijk de laatste dag van het openbaar onderzoek hun
tandpunten, opmerkingen en bezwaren over het ter inzage gelegde voorlopig onteigeningsbesluit in
te dienen;

Overwegende dat bijgevolg slechts 1 schriftelijk bezwaar en opmerkingen ontvankelijk is;
Overwegende dat het verslag van de behandeling van de standpunten, opmerkingen en bezwaren die
geuit zijn tijdens het openbaar onderzoek gevoegd wordt als bijlage;

Overwegende dat de weerlegging van dit bezwaar onderbouwd en gemotiveerd is;

Overwegende dat de bezwaren ongegrond zijn en uit bovengenoemd verslag blijkt dat er geen
elementen zijn die nopen tot een bijsturing, een wijziging en/of aanpassing van de projectnota, noch
van het onteigeningsplan;

Gelet op de toelichting door burgemeester Koenraad Degroote;

Gelet op de vraag van raadslid Aniek Vandevelde om iets meer toelichting aangezien de voorlopige
onteigeningsbeslissing in de vorige legislatuur genomen werd;

Gelet op de bijkomende informatie door burgemeester Koenraad Degroote;



Gelet op de vraag van raadslid Aniek Vandevelde hoe de procedure bekeken wordt als het bezwaar
wordt verdergezet;
Gelet dat burgemeester stelt gewoon verder te werken en hopen dat alles zal doorgaan;
Gelet dat raadslid A. Van de Velde stelt de verwerving verder te zetten, desgevallend door
onteigening, en dan timing en methodiek verder bepalen, waarbij zij zich afvraagt of er al veel
stappen ondernomen zijn, waarop burgemeester K. Degroote bevestigend antwoordt en toevoegt dat
betrokkene steeds meer wilde weten over zaken die nog niet aan de orde waren;
Met 12 stemmen voor (Tonny Berteloot, Koenraad Degroote, Ives Lambrecht, Philip
Vanhaesebrouck, Rita Delmotte, Bart De Keukeleire, Charlotte Vandemoortele, Gunther Simoens,
Annie Verschuere, Philippe Wyffels, Vicky De Rijcke, Lennart Vanquickenborne), 7 onthoudingen
(Luc Vercaemer, Stefan Bonne, Patrick Bearelle, Tim Van Rijckeghem, Aniek Van de Velde,
Bernard Vandaele, Joke Vandemaele)
BESLIST
Artikel 1 : Het onteigeningsbesluit voor de creatie van een buurtparking in de Mandelstraat in het
kader van het project 'herinrichting doortocht N327 te Wakken', opgesteld overeenkomst artikel 28
van het Decreet betreffende onteigening voor het algemeen nut en de onderstaande bijlagen die er
integraal deel van uitmaken, worden definitief vastgesteld :
- het voorlopig onteigeningsbesluit, GR dd. 21 november 2018
- de projectnota 'creéren van een buurtparking in de Mandelstraat'
- het onteigeningsplan, opgemaakt door landmeterskantoor Debie CV op 19 november 2018
- het verslag van het openbaar onderzoek met de behandeling van de standpunten, opmerkingen en
bezwaren die geuit zijn tijdens het opbaar onderzoek
Artikel 2 : Copie van onderhavig definitief onteigeningsbesluit zal per beveiligde zending
meegedeeld worden aan de te onteigenen partij en uittreksel van onderhavig definitief
onteigeningsbesluit zal tevens bekend gemaakt worden in het Belgisch Staatsblad, conform de
bepalingen van het Vlaams Onteigeningsdecreet.
Het College van burgemeester en schepenen wordt gelast met het uitvoeren van deze beslissing.
Gedaan in voormelde zitting

NAMENS DE GEMEENTERAAD
de Algemeen directeur de Voorzitter
w.g. Sofie De Clerck w.g.Tonny Berteloot

de Al directeur
Sofie De C

de Voorzitter gemeenteraad
y Berteloot
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